

SEÑOR NOTARIO DE LA CIUDAD DE LIMA, SÍRVASE UD. EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PÚBLICAS, UNA DE COMPRA VENTA QUE CELEBRAN DE UNA PARTE, EDUARDO RICARDO RENGIFO PORTUGAL, PERUANO, CASADO CON RÉGIMEN DE SEPARACIÓN DE PATRIMONIOS SEGÚN PARTIDA REGISTRAL N° 11896675 DEL REGISTRO PERSONAL, DE OCUPACIÓN INGENIERO ELÉCTRONICO, IDENTIFICADO CON DNI N° 09850872, CON DOMICILIO EN CALLE INDEPENDENCIA N° 335, INT. D, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARÁ EL COMPRADOR; Y DE LA OTRA PARTE GIANCARLO FACHO RODRIGUEZ, PERUANO, SOLTERO, DE OCUPACIÓN EMPRESARIO, IDENTIFICADO CON DNI N° 43236720, CON DOMICILIO EN CALLE INDEPENDENCIA N° 491, DEPARTAMENTO N° 602 - SEXTO PISO, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEPARTAMENTO Y PROVINCIA DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARÁ EL VENDEDOR; CUANDO EL COMPRADOR Y VENDEDOR ACTUEN DE FORMA CONJUNTA SE LE DENOMINARA COMO LAS PARTES, LAS CUALES ACUERDAN EN LOS TÉRMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:

PRIMERO.- ANTECEDENTES:

EL VENDEDOR ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES INMUEBLES:

-UNIDAD INMOBILIARIA 01: 	UBICADO EN CALLE CHICLAYO N° 429 Y CALLE INDEPENDENCIA N° 491, DEPARTAMENTO N° 602 – SEXTO PISO, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA. EL DERECHO DE PROPIEDAD SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITO EN LA PARTIDA N° 14524681 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA ZONA N° IX, SEDE LIMA OFICINA REGISTRAL DE LIMA.

-UNIDAD INMOBILIARIA 02: UBICADO EN ESTACIONAMIENTO N° 09 – SOTANO 02, CALLE CHICLAYO N° 429 Y CALLE INDEPENDENCIA N° 491, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA. EL DERECHO DE PROPIEDAD SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITO EN LA PARTIDA N° 14524634 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD  INMUEBLE DE LA ZONA N° IX, SEDE LIMA OFICINA REGISTRAL DE LIMA.

-UNIDAD INMOBILIARIA 03: UBICADO EN DEPOSITO N° 05 – SOTANO 02, CALLE CHICLAYO N° 429 Y CALLE INDEPENDENCIA N° 491, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA. EL DERECHO DE PROPIEDAD SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITO EN LA PARTIDA N° 14524646 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA ZONA N° IX, SEDE LIMA OFICINA REGISTRAL DE LIMA.

SEGUNDO.- TRANSFERENCIA:

POR EL MÉRITO DE ESTE CONTRATO EL VENDEDOR DA EN VENTA REAL Y ENAJENACIÓN PERPETUA A FAVOR DE EL COMPRADOR, LAS UNIDADES INMOBILIARIAS DESCRITAS EN LA CLÁUSULA ANTERIOR; COMPRENDIÉNDOSE EN DICHA VENTA, TODO LO INHERENTE Y ACCESORIO A LAS PROPIEDADES MATERIA DE COMPRA-VENTA, COMO SON LOS SERVICIOS, E INSTALACIONES DE AGUA, LUZ, DESAGÜE, Y OTRAS; LA FÁBRICA, AIRE, ENTRADAS, SALIDAS, USOS Y COSTUMBRES, SERVIDUMBRES, Y TODO CUANTO DE HECHO O POR DERECHO LE CORRESPONDA A DICHO INMUEBLE, SIN RESERVA NI	LIMITACIÓN	ALGUNA.

TERCERO.- PRECIO:

EL PRECIO TOTAL DE VENTA POR LA TOTALIDAD DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS ANTES DESCRITAS, DE COMÚN ACUERDO SE HA ESTABLECIDO LA CANTIDAD DE US$ 200,000 (DOSCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) LOS CUALES SE HAN DISTRIBUIDO DE LA SIGUIENTE FORMA:

POR LA UNIDAD INMOBILIARIA 01 EL VALOR DE TRANSFERENCIA SERÁ DE US$ 187,500.00 (CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERICANOS). 

POR LA UNIDAD INMOBILIARIA 02 EL VALOR DE TRANSFERENCIA SERÁ DE US$ 9,500.00 (NUEVE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERICANOS. 

POR LA UNIDAD INMOBILIARIA 03 EL VALOR DE TRANSFERENCIA SERÁ DE US$ 3,000.00 (TRES MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS). 

EL MONTO TOTAL POR LAS UNIDADES INMOBILIARIAS HAN SIDO CANCELADOS POR EL COMPRADOR DE LA SIGUIENTE FORMA: 

LA SUMA EQUIVALENTE A US$ 20,000.00 (VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), QUE COMPRENDE U$ 1,000.00 (MIL DOLARES CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) POR CONCEPTO DE ARRAS DE SEPARACIÓN MONTO DEPOSITADO MEDIANTE TRANSFERENCIA CON N° DE OPERACIÓN 03853584 Y LA SUMA DE US$ 19,000.00 (DIECINUEVE MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE DEL BANCO DE CREDITO DEL PERU – BCP GIRADO A FAVOR DE EL VENDEDOR CON N° 16544040 5 002 194 0000000222 90. EL COMPRADOR SE COMPROMETE A ENTREGAR EL MENCIONADO CHEQUE PREVIA VERIFICACION DEL BLOQUEO DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS A FAVOR DE EL COMPRADOR, OBLIGANDOSE A ESTE A ENTREGAR DICHO CHEQUE EL MISMO DIA EN QUE SE VERIQUE TAL CONDICION. 

LA SUMA EQUIVALENTE A U$ 130,000.00 (CIENTO TREINTA MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) QUE SE DARÁ BAJO LAS SIGUIENTES CONDICIONES QUE SE DEBERÁN DAR DE FORMA CONJUNTA: ENTREGA DE LA POSESIÓN DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, ENTREGA DE COMPROBANTES DE PAGO QUE ACREDITEN LA CANCELACIÓN DE DEUDA CON LA SUNAT PARA GESTIONAR POSTERIORMENTE EL LEVANTAMIENTO DE LOS EMBARGOS DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS 2 Y 3, COMPROBANTES DE PAGO QUE ACREDITEN QUE NO EXISTE DEUDA PENDIENTE POR CONCEPTO DE MANTENIMIENTO CON LA ADMINISTRACIÓN DEL EDIFICIO DONDE SE ENCUENTRAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS,  CONSTANCIA DE PAGO RESPECTO DE LOS IMPUESTOS MUNICIPALES HASTA EL 2025,  Y A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PÚBLICA, SIENDO QUE EL PAGO SE REALIZARÁ MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE DE UNA ENTIDAD FINANCIERA GIRADO A FAVOR DE EL VENDEDOR POR LA SUMA DE US$ US$ 124,000.00 (CIENTO VEINTICUATRO MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) A FAVOR DE EL VENDEDOR, UN CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIBALE POR LA SUMA DE US$ 3,000.00 (TRES MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) A FAVOR DE INMOBILIARIA REALTY EIRL DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR ROMEL JESUS CAMPERO BALDUZ Y UN CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE POR LA SUMA DE US$ 3,000.00 (TRES MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) A FAVOR GIULIANA PILAR ENCISO BRAZZANI. 

LA SUMA EQUIVALENTE A U$ 50,000.00 (CINCUENTA MIL CON 00/100 DÓLARES AMERICANOS) A LA INSCRIPCIÓN EN REGISTROS PÚBLICOS DE LAS TRANSFERENCIAS DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SIENDO QUE EL PAGO SE REALIZARÁ MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA DE UNA ENTIDAD FINANCIERA, GIRADO A FAVOR DE EL VENDEDOR POR LA SUMA DE US$ 48,000.00 (CUARENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES), UN CHEQUE DE GERENCIA POR LA SUMA DE US$ 1,000.00 (MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) A FAVOR DE INMOBILIARIA REALTY EIRL Y UN CHEQUE DE GERENCIA POR LA SUMA DE US$ 1,000.00 (MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) A FAVOR GIULIANA PILAR ENCISO BRAZZANI. CABE PRECISAR QUE EL CHEQUE DE GERENCIA GIRADO A FAVOR DE EL VENDEDOR QUEDARÁ EN CUSTODIA DEL NOTARIO PUBLICO LUIS DANNON BRENDER DESDE LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA HASTA LA VERIFICACION DE LA INSCRIPCION DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS MATERIA DE TRANSFERENCIA, SIENDO QUE UNA VEZ CORROBORADA LA INSCRIPCION SE ENTREGARÁ DICHO CHEQUE DE GERENCIA A EL VENDEDOR. 

SE DEJÓ CONSTANCIA QUE LAS PARTES RENUNCIAN A LA INSCRIPCIÓN DE LA HIPOTECA LEGAL ACORDE AL ARTICULO 1118° Y SIGUIENTES DEL CÓDIGO CIVIL POR CUALQUIER SALDO DE PAGO QUE HUBIERA PENDIENTE. 

QUE, LAS PARTES SUSCRIBEN LA PRESENTE ACLARANDO QUE A LA FECHA LA PARTE COMPRADORA HA TERMINADO DE CANCELAR AL VENDEDOR EL PRECIO ESTABLECIDO POR LAS UNIDADES INMOBILIARIAS ACORDADAS POR LA CANTIDAD DE US$ 200,000 (DOSCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), HA SIDO CANCELADO EN SU TOTALIDAD,  ELLO DE CONFORMIDAD CON LOS CHEQUES DE GERENCIA N° ---------------------------------------------.


CUARTO: EQUIVALENCIA DEL PRECIO Y BIEN:

LAS PARTES DECLARAN QUE LA VENTA SE REALIZA AD CORPUS Y QUE EXISTE LA MÁS JUSTA Y PERFECTA EQUIVALENCIA ENTRE EL PRECIO PACTADO Y EL VALOR REAL DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, MATERIA DE VENTA, Y QUE SI ALGUNA DIFERENCIA HUBIERE DE MÁS O DE MENOS QUE AL MOMENTO NO SE ADVIERTE SE HACEN DE ELLA MUTUA GRACIA Y RECÍPROCA DONACIÓN, RENUNCIANDO DESDE AHORA EN FORMA EXPRESA A TODA ACCIÓN O EXCEPCIÓN QUE, POR ERROR, DOLO, U OTRA CAUSA CUALQUIERA TIENDA A INVALIDAR ESTE CONTRATO, ASÍ COMO A LOS PLAZOS PARA INTERPONERLAS.

QUINTO. - SANEAMIENTO DE LEY:

EL VENDEDOR DECLARA QUE SOBRE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS QUE ENAJENA NO PESA CARGA, EMBARGO, MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, NI GRAVAMEN ALGUNO QUE EN CUALQUIER FORMA AFECTE O LIMITE EL DERECHO DE SU LIBRE USO Y DISPOSICIÓN, SALVO AQUELLOS QUE SE DETALLAN EN LA UNIDAD INMOBILIARIA 2 Y UNIDAD INMOBILIARIA 3 DONDE PESAN EMBARGOS COACTIVOS INICIADOS POR LA SUNAT, INFORMACIÓN QUE DECLARA CONOCER EL COMPRADOR, Y ASUME LOS RIESGOS RESPECTIVOS.  EN TODO CASO EL VENDEDOR, SE OBLIGA AL SANEAMIENTO DE LEY EN CASO DE EVICCIÓN, POR AQUELLAS QUE NO HAYA MENCIONADO HASTA ANTES DE LA FIRMA DE LA PRESENTE MINUTA. 

SEXTO. - CARGAS DEL INMUEBLE:

EL VENDEDOR ASUME EN FORMA EXCLUSIVA CUALQUIER ADEUDO QUE ESTUVIERE PENDIENTE DE PAGO RESPECTO A TRIBUTOS MUNICIPALES, ARBITRIOS, CONSUMO DE AGUA Y ENERGÍA ELÉCTRICA, COBRANZA POR MANTENIMIENTO, CON ANTERIORIDAD A LA FECHA DE SUSCRIPCIÓN DE LA PRESENTE MINUTA. TODOS ESTOS CONCEPTOS, QUE SE GENEREN CON FECHA POSTERIOR A LA SUSCRIPCIÓN DE DICHO DOCUMENTO, SERÁN DE ENCARGO EXCLUSIVO DE EL COMPRADOR.

SÉPTIMO. - COMPETENCIA:

LOS CONTRATANTES SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA COMPETENCIA Y LA JURISDICCIÓN DE LOS JUECES Y TRIBUNALES DE LIMA, PARA EL CASO IMPROBABLE DE UN LITIGIO DERIVADO DE CUALQUIER EFECTO PRODUCIDO COMO CONSECUENCIA DE LA CELEBRACIÓN DEL PRESENTE CONTRATO, RENUNCIANDO DE ESTE MODO A OTRO POSIBLE FUERO QUE EN EL FUTURO PUDIERA INVOCARSE.

OCTAVO. - GASTOS NOTARIALES, REGISTRALES E IMPUESTOS

TODOS LOS GASTOS QUE EN SU OPORTUNIDAD IRROGUE LA ELEVACIÓN A ESCRITURA PÚBLICA DE LA RESPECTIVA MINUTA DE COMPRA-VENTA, TALES COMO DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES, SERÁN ASUMIDOS EXCLUSIVAMENTE POR EL COMPRADOR.

QUE CORRESPONDE A EL VENDEDOR EL PAGO DEL IMPUESTO A LA RENTA, Y AL COMPRADOR EL PAGO DEL IMPUESTO AL ALCABALA. 

NOVENA. - RESOLUCION DE CONTRATO 

LAS PARTES ACUERDAN QUE EN CASO INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS U OBLIGACIONES DE PAGO DE FORMA OPORTUNA CUALQUIERA DE LAS PARTES PODRÁ RESOLVER DE FORMA UNILATERAL EL PRESENTE CONTRATO SOLO ENVIANDO UNA COMUNICACIÓN ESCRITA (CARTA NOTARIAL). 

DECIMA. - GASTOS POR INTERMEDIACION INMOBILIARIA, PUBLICIDAD Y OTROS SERVICIOS 

EL VENDEDOR ASUME LA COMISIÓN EQUIVALENTE AL 2% DE LA TOTALIDAD DE LA VENTA, SIENDO QUE EL COMPRADOR GIRARA COMO PARTE DE PAGO A FAVOR DE EL VENDEDOR INICIALMENTE UN CHEQUE DE GERENCIA EQUIVALENTE A LA SUMA DE US$ 3,000.00 (TRES MIL DOLARES CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) A FAVOR DE LA EMPRESA REMAX FENIX CON RAZÓN SOCIAL INMOBILIARIA REALTY EIRL CON RUC N° 20613407191 EL CUAL SERA ENTREGADO A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA Y UN SEGUNDO CHEQUE DE GERENCIA POR LA SUMA DE US$ 1,000.00 (MIL DOLARES CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA INSCRIPCION DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS EN LOS REGISTROS PUBLICOS A FAVOR DE EL COMPRADOR, MONTO QUE SERA DEDUCIDO DEL PAGO SEGÚN DETALLADO EN LA CLAUSULA TERCERA. 

DECIMO PRIMERA.- LIBERALIDADES DE LAS PARTES 

EL VENDEDOR SE COMPROMETE A PAGAR LA SUMA EQUIVALENTE A US$ 4,000.00 (CUATRO MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), SIENDO QUE DICHA SUMA SE GIRARA POR PARTE DE EL COMPRADOR A FAVOR DE GIULIANA PILAR ENCISO BRAZZANI CON DNI N° 06796181, SIENDO UN PRIMER CHEQUE DE GERENCIA A LA FRIMA DE LA ESCRITURA PUBLICA POR LA SUMA DE US$ 3,000.00 (TRES MIL DOLARES CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) Y OTRO CHEQUE POR LA SUMA DE US$ 1,000.00 (MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA INSCRIPCION DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS EN LOS REGISTROS PUBLICOS A FAVOR DE EL COMPRADOR, MONTO QUE SERA DEDUCIDO DEL PAGO SEGÚN DETALLADO EN LA CLAUSULA TERCERA

DECIMO SEGUNDA. - LAS PARTES ACUERDAN QUE EN CASO CONFLICTO POR DESACUERDO EN LA EJECUCIÓN O INCUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA COMPETENCIA TERRITORIAL DE LOS JUECES DE LIMA, PREVIO INICIO DEL PROCEDIMIENTO CONCILIATORIO. 

SÍRVASE UD. SEÑOR NOTARIO, AGREGAR LO QUE FUERA DE LEY, Y ENVIAR LOS PARTES CORRESPONDIENTES AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE PARA SU CORRESPONDIENTE INSCRIPCIÓN.

 LIMA, 12 DE MAYO DEL 2025





EL VENDEDOR						      EL COMPRADOR

      GIANCARLO 		                                          	               EDUARDO RICARDO
      FACHO RODRIGUEZ                                                                    RENGIFO PORTUGAL
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